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P.L.U. de la commune de Vieille-Eglise-en-Yvelines — Orientations d’aménagement et de programmation

I. INTRODUCTION

Les orientations d’aménagement et de programmation sont relatives a des secteurs définis a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager. Les OAP
présentent un enjeu commun : le développement urbain et paysager harmonieux et qualitatif du village.

Elles prévoient des actions et opérations d’aménagement a mettre en ceuvre, notamment pour :

e préserver les paysages, les milieux naturels ; protéger le patrimoine,
e permettre le renouvellement urbain,
e assurer le développement de la commune.

Les futures autorisations d’occupation du sol et notamment les permis de construire devront étre compatibles avec les orientations d’aménagement et de
programmation. Deux types d’OAP sont définies :

- les Orientations d’Aménagement et de Programmation définissant le parti d’'aménagement pour les 5 sites de projet,

- une Orientation d’Aménagement et de Programmation encadrant les évolutions dans le village ancien.

Commune de Vieille-Eglise-en-Yvelines — OAP — Plan Local d’Urbanisme approuvé le 7 mars 2014 - Modification n°1 du PLU approuvée le 6 mars 2015 —
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P.L.U. de la commune de Vieille-Eglise-en-Yvelines — Orientations d’‘aménagement et de programmation

Il. LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DEFINISSANT LE PARTI D’AMENAGEMENT POUR LES
5 SITES DE PROJET

L’esprit général tend a développer des principes communs urbains et architecturaux a toutes les OAP. Une approche sensible a été appliquée a chaque site :
assurant l'insertion paysagere des projets, dans le respect des constructions environnantes, afin de préserver I'esprit rural et villageois de la commune avec
une fagade assez urbaine et des jardins s’ouvrant sur des espaces naturels en arriére. Cette approche conduit a privilégier la création de formes architecturales
traditionelles de maniére a s’inspirer des modeles existants dans des secteurs ol la question patrimoniale est primordiale. De méme, le rapport entre I'urbain
et la nature est préservé dans la mesure ou les OAP garantissent I’'ouverture visuelle vers les espaces naturels forestiers et de prairies, tout en imposant un
traitement qualitatif des franges. La préservation de I'environnement et de la biodiversité est assurée par la protection d’espaces ouverts herbacés au titre
des continuités écologiques, mais également de V'orientation des constructions en recherchant le meilleur ensolleillement tout en assurant la possibilité de
réaliser des terrains traversants de maniére a permettre la création d’habitat bioclimatique.

Commune de Vieille-Eglise-en-Yvelines — OAP — Plan Local d’Urbanisme approuvé le 7 mars 2014 - Modification n°1 du PLU approuvée le 6 mars 2015 —
Modification n° 2 approuvée par délibération du Conseil Municipal en date du 13 décembre 2019
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P.L.U. de la commune de Vieille-Eglise-en-Yvelines — Orientations d’‘aménagement et de programmation

(piquats + fils + haie, plessls,...
cf. guide éco-Jardin du Parc

Création de malsons individuelles Naturel)

avec jardins pouvant prendre la

Implantation des constructions en
retrait de la Route de Etang de la
Tour, préservant Fespace ouvert
paysager de l'entrée de village

Programme : 3 a 4 logements

Commune de Vieille-Eglise-en-Yvelines — OAP — Plan Local d’Urbanisme approuvé le 7 mars 2014 - Modification n°1 du PLU approuvée le 6 mars 2015 -
Modification n°® 2 approuvée par délibération du Conseil Municipal en date du 13 décembre 2019
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P.L.U. de la commune de Vieille-Eglise-en-Yvelines — Orientations d’‘aménagement et de programmation

Recherche du meilleur enso-
leillement des constructions

\ :

Préserver l'ouverture
visuelle vers ia fordt

ey
des logements créés assuré & la parcelle

Programme : 5 a 7 logements
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= \’”M Programme: 7 a 12 logements

R x
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P.L.U. de la commune de Vieille-Eglise-en-Yvelines — Orientations d’‘aménagement et de programmation

Implantation des construc-

tions en retrait de la Route de
F'Etang de la Tour, préservant
Fespace ouvert paysager

(piquets + fils + haie, plessis,...
cf. guide éco-jardin du Parc
Natured)

Tesrains traversants (recherche
du metlleur ensoleillement des
constructions)

Programme : 6 a 8 logements
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P.L.U. de la commune de Vieille-Eglise-en-Yvelines — Orientations d’‘aménagement et de programmation

logements adis

Objectif : garder Fespace
ouvert et conserver du
stationnement de part et
d'autre de la noue

Traites la transition avec Fespace
agticole : création d’une ddture de
type rurale (piquets + fils + hale,
plessis,... of. guide éco-jardin du
Parc Naturel)

Programme ; environ 10 logements
diversifies

Commune de Vieille-Eglise-en-Yvelines — OAP — Plan Local d’Urbanisme approuvé le 7 mars 2014 - Modification n°1 du PLU approuvée le 6 mars 2015 —
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P.L.U. de la commune de Vieille-Eglise-en-Yvelines — Orientations d’aménagement et de programmation

Ill. ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION ENCADRANT LES EVOLUTIONS DANS L’EXISTANT

Orientation n°6 : Protection et mise en valeur du patrimoine vernaculaire du village

Une partie importante du bati traditionnel est constituée d’anciennes fermes a I'alignement sur

la route de I'Etang de la Tour, et de maisons bourgeoises. Ces différentes constructions
constituent le patrimoine architectural de la commune, aussi, doivent-elles étre préservées et '
mises en valeur dans I'avenir.

L'objectif demeure que ce patrimoine riche et conservé, ne subisse pas de transformation
dommageable irréversible en fagade ou en toiture (nature et couleurs des enduits, menuiseries,
volets, matériaux de toitures, création d'ouvertures y compris les ouvertures de toit).

Les orientations a respecter s’appuient directement sur les préconisations du Parc Naturel
Régional de la Haute Vallée de Chevreuse.

Les maisons rurales s'organisent en groupement. Elles se caractérisent par une architecture
relativement modeste, composée le plus souvent d’un rez-de-chaussée en longueur ou d’un
étage, avec des combles ponctués d’une lucarne ou de tabatiéres. La composition de la fagade
est caractérisée par 'absence de symétrie. Les toitures a deux versants sont majoritairement en
tuile plate mais aussi en ardoise (source : Guide des couleurs et des matéraiux du béti du PNR).

Les maisons bourgeoises: Implantées sur leur terrain arboré, ces maisons se composent
généralement d’un corps principal sur un plan carré ou rectangulaire simple, sous une toiture a
deux ou quatre pentes. Par la qualité des matériaux utilisés, ces batiments sont plus colorés que
les maisons de bourg : la modénature des fagades est graphiquement riche, grace aux bandeaux,
pilastres, corniches, encadrements de portes et fenétres, traités majoritairement en valeur plus
claire par rapport au rocaillage ou aux enduits de platre ou de chaux. Les toitures, bien visibles
du fait du recul depuis la rue, cultivent avec soin les détails tels que les crétes en terre cuite ou
en zinc, les épis de faitage ou les girouettes. Leurs pentes sont recouvertes de tuiles, d’ardoises

Périmétre d’application'de
programmation
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RESPECTER L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

longére béti de village
axe de faitage
RUE RUE
D PrommI——— 4

N

ET NON BATIS

Traditionnellement les constructions rurales
et agricoles se composent sous la forme
d’'une longére cest-a-dire un batiment
étroit implanté perpendiculairement & la
rue. Les constructions de village implantées
3 l'alignement ou retrait développent leur
facade principale vers la rue avec un axe de
faitage paraliéle 3 celle-ci.

Le (ou les) axe(s) de faitage de toute nouvelle
construction devra (devront) étre paralléle(s)
et/ou perpendiculaire(s) a I'alignement.

PRESERVER DES TRANSPARENCES VISUELLES SUR LES COEURS DE JARDIN

Commune de Vieille-Eglise-en-Yvelines — OAP — Plan Local d’Urbanisme approuvé le 7 mars 2014 - Modification n°1 du PLU approuvée le 6 mars 2015 ~

Le village se développe sous la forme d‘un
village-rue 2 {intérieur duquel alternent les
séquences baties et les séquences non baties.
C'est pourquoi les extensions de
constructions existantes ou les constructions
nouvelles, route de I'Etang de la Tour, ne
peuvent résulter en une occupation continue
du sol, d’une limite séparative a I'autre.

Les espaces non bétis permettent, au-del3
des murs de cldtures, de percevoir les
Jjardins et cceurs d'ilots largement paysa-
gers.

Modification n° 2 approuvée par délibération du Conseil Municipal en date du 13 décembre 2019
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P.L.U. de la commune de Vieille-Eglise-en-Yvelines — Orientations d’‘aménagement et de programmation

Préconisations en cas de travaux a réaliser sur des constructions anciennes a caractére patrimonial

B (S TOITURES
Profil

Les toitures traditionnelles ainsi que les toitures récentes
qui n‘altérent ni la volumétrie d’origine du béti ni Ja compo-
sition de ses facades seront conservées.

Les toltures profondément modifiées pourront étre resti-
tuées conformément aux dispositions relevées sur un biti
du méme type architectural, en particulier dans le cas d’'un
remplacement complet de {a charpente.

Percements

Les dispositions anciennes et les formes de lucarne
existantes seront conservées dans la mesure ol cela
garantit une composition organisée des ouvertures en
fagade. La suppression des lucarnes est admise dans la
mesure ol cela n‘altére pas la composition organisée des

Matériaux

Les couvertures existantes en tuile plate de terre cuite et

== ardoise seront conservées en cas de réfection de la toiture.

Souches de cheminée

Les souches traditionnelles seront conservées et restau-
rées dans leurs dimensions et formes d'origine. Les
souches nouvelles seront réalisées en partie haute de la
toiture prés du faitage. Les souches trop minces, boisseaux

facades. Les lucarnes existantes serviront de référence simplement enduits, sont proscris.

pour toute restauration partielle. Dans le cas du
remplacement d'anciennes tabatiéres par des fenétres de
toit encastrées, leur dimension ne pourra étre supérieure &
celle des fenétres du dernier étage sous toiture avec
lesquelles elles se composent. La réalisation de nouvelles
ouvertures de toit est autorisée dans la mesure ol cela
procure une composition organisée des ouvertures en
fagade.

Les murs pleins en meuliére sont préconisés dans le coeur du
village. Leur hauteur est limitée 3 2 métres.

Les percements d'origine des murs de cléture seront conservés,
De nouveaux percements pourront étre admis s'ils se révélent
indispensables 2 I'accessibilité de nouvelles constructions.

Dans ce cas, ils seront réalisés a I'alignement du mur de cléture.
L'encadrement de Ia porte ou du portail sera réalisé avec des
matériaux traditionnels. Les chaperons seront réalisés en tuile ou
en pierre, Les plaques de béton sont strictement interdites
Commune de Vieille-Eglise-en-Yvelines — OAP — Plan Local d’Urbanisme approuvé le 7 mars 2014 - Modification n°1 du PLU approuvée le 6 mars 2015 —
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